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Проект

ДОГОВОР № М- ____
на участие в долевом строительстве 
	город Тверь
	                                                              «___» ____________ 2017 года

	
	


Мы нижеподписавшиеся:

Муниципальное унитарное предприятие «Тверьстройзаказчик», юридическое лицо, зарегистрированное в соответствии с законодательством Российской Федерации, имеющее основной государственный регистрационный номер 1026900550302, ИНН/КПП 6905008198/695001001, с местом нахождения по адресу: РФ, 170034, город Тверь, проспект Чайковского, дом 1, корпус 2, в лице Директора _______________, действующего(ей) на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и 

гр. РФ ____________________, _______________ года рождения, место рождения – _____________, паспорт  _____________, выдан _______________года, код подразделения ___________, ___ состоящий(ая) в браке, зарегистрированный(ая) по адресу: Тверская область, ___________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Дольщик», с другой стороны,
совместно именуемые в тексте настоящего договора – «Стороны», по отдельности – «Сторона», заключили настоящий договор на участие в долевом строительстве (далее – «Договор») о нижеследующем:
Статья 1. Термины и их толкования

1.1. Если в тексте Договора не указано иное, следующие термины и определения имеют указанное значение:

Дом –8-ми этажный жилой дом.

Площадь Дома – 9 786,23 (Девять тысяч семьсот восемьдесят шесть целых, двадцать три сотых) квадратных метров, в том числе жилой площадью 3 208,55 (Три тысячи двести восемь целых, пятьдесят пять сотых) квадратных метров. Площадь Дома определяется проектом по внутреннему контуру стен и уточняется после проведения обмеров органами государственного технического учёта и (или) технической инвентаризации (Далее – «БТИ»). Класс энергоэффективности В+, сейсмичность менее 6 баллов.
Земельный участок - территория под строительство Дома общей площадью 4042,67 (Четыре тысячи сорок две целых, шестьдесят семь сотых) кв.м., расположена на двух примыкающих друг к другу земельных участках: 
- земельный участок площадью 2 457,47 кв.м. с кадастровым № 69:40:0100226:6, находящийся по адресу объекта: Российская Федерация, Тверская область, город Тверь, улица 2-я Металлистов, дом 10а;
 - земельный участок площадью 1 585,20 кв.м., с кадастровым № 69:40:0100226:34, находящийся по адресу объекта: Российская Федерация, Тверская область, город Тверь, улица 2-я Металлистов, дом 12.

Квартира – объект долевого строительства - Квартира №___, состоящая из ___ (____) комнаты (площадь каждой комнаты _____), имеющая общую проектную площадь ___ (_____) квадратных метров, в том числе площадь лоджии (балкона, террасы) _____ (___) квадратных метров, жилую проектную площадь (____) квадратных метров, вспомогательную площадь __ (____) квадратных метров, расположенная в одном уровне на ____ (____) этаже Дома, в осях ____ согласно проектной документации на строительство Дома, шифр ____.
Место расположения Квартиры указано на плане ___(_____) этажа «Дома» (Приложение № 1 к настоящему договору).

Границы и внутренняя планировка Квартиры отражены на поэтажной схеме Дома (Приложение № 1 к Договору). 
Общая проектная площадь Квартиры - определяется согласно проекту по внутреннему контуру стен.

Общая фактическая площадь Квартиры – площадь, определенная по результатам обмеров БТИ после ввода Дома в эксплуатацию.

Размер допустимого изменения общей площади Квартиры, являющейся объектом долевого строительства, не более пяти процентов от проектной площади.
Дольщик – физическое или юридическое лицо, являющееся участником долевого строительства
Общее имущество – помещения общего назначения, земельный участок, передаваемые Дольщику в общую долевую собственность по завершении строительства Дома.

К Общему имуществу Дома, относятся:

- помещения, не являющиеся квартирами, встроено-пристроенными административно-торговыми помещениями и предназначенные для обслуживания более одного помещения в Доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технический этаж, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в Доме оборудование;

- крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в домах в составе Дома за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

- Земельный участок с элементами озеленения и благоустройства, наружные инженерные сети, обеспечивающие коммуникациями Дом.

Экономия Застройщика - денежная сумма, составляющая разницу между расходами Застройщика на строительство (создание) объекта долевого строительства и суммой денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) объекта долевого строительства, выплаченная Дольщиком Застройщику по настоящему Договору.
Изменение фасада Дома – установка (смена) окон/оконных рам, застекление балкона, установка кондиционеров или телевизионных тарелок вне жилых помещений или установка иных конструкций, которые, по мнению Застройщика, могут изменить внешний фасад Дома.

Третьи лица – любые физические и юридические лица, не являющиеся сторонами Договора.

Товарищество (Товарищество собственников недвижимости, ТСН) – некоммерческая организация, объединение собственников помещений в Доме, для совместного владения, пользования и в установленном законом пределах распоряжения общим имуществом Дома - управления комплексом недвижимого имущества Объекта и обеспечения эксплуатации этого комплекса.
Статья 2. Юридические основания к заключению Договора.
Гарантии Застройщика

2.1. При заключении Договора Застройщик предоставляет Дольщику следующие гарантии:

· все необходимые для заключения и исполнения настоящего Договора разрешения и/или иные документы и/или договоры от соответствующих и уполномоченных на их предоставление государственных органов/лиц Застройщиком получены/заключены, являются юридически действительными и вступившими в силу (Разрешение на строительство № RU 69-40-150-2016, выдано 24 июня 2016 года Инспекцией архстройконтроля департамента архитектуры и строительства администрации города Твери. Срок действия разрешения – до «30» июля 2017 года).

· в соответствии с указанным, Застройщик располагает всеми необходимыми юридически действительными правами и полномочиями, разрешениями и документами (далее «Строительные документы») для законного осуществления строительства Объекта, заключения и исполнения Договора;
· в отношении земельного участка (далее – «Земельный участок»): 
- земельный участок с кадастровым № 69:40:0100226:6 принадлежит Застройщику на праве аренды на основании:
договора аренды № 1-1 от 10.01.2017 г., дата государственной регистрации: 18.01.2017 г.;

договора аренды № 21-1 от 23.01.2017, дата государственной регистрации: 01.02.2017 г.;
- земельный участок с кадастровым № 69:40:0100226:34 принадлежит Застройщику на праве аренды на основании:

договора аренды № 359-1 от 23.12.2015г., дата государственной регистрации: 15.01.2016 г.;
договора аренды № 59 от 10.02.2016 г., дата государственной регистрации: 24.02.2016 г.

2.2. Подписи Сторон под Договором свидетельствуют о том, что Застройщик предоставил, а Дольщик получил в полном объёме информацию о Застройщике и о проекте строительства Дома и Квартиры, о содержании проектной декларации, информацию о правилах и сроках изменения Квартиры до ввода Дома в эксплуатацию (перепланировка, переустройство, переоборудование), информацию о перечне отделочных и сантехнических работ, выполняемых Застройщиком в Квартире, стоимость которых включена в Общую цену Квартиры, а также о порядке и сроках ввода Дома в эксплуатацию, информацию о проведении инвентаризации и кадастрового учета Дома, и всех его составных частей, а также о порядке передачи Квартиры Дольщику. 

Проектная декларация размещена на сайте Застройщика и доступна для ознакомления по адресу: www.tversz.com.
2.3. Способы обеспечения исполнения обязательств Застройщика по настоящему договору:
1) Залог в порядке, предусмотренном статьями 13 – 15 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (с изменениями).

2) Страхование гражданской ответственности Застройщика согласно статье 15.2. Федерального закона от 30 декабря 2004 г. N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», в Обществе с ограниченной ответственностью «Региональная страховая компания», согласно генеральному договору страхования от 04.07.2016г. № 35-55602. До подписания настоящего договора Дольщик ознакомлен с условиями страхования.
Статья 3. Предмет Договора

3.1. Дольщик направляет собственные денежные средства на строительство Дома (финансирует строительство Квартиры) в порядке участия в долевом строительстве, а Застройщик обязуется:

- обеспечить своими силами и/или привлечением других лиц построить (создать) на Земельном участке с адресом (местоположением) ориентира: город Тверь, улица 2-ая Металлистов, дом 12 Дом.
Строительство Дома включает все работы, предусмотренные документами по строительству, а также иные работы, не упомянутые в этих документах, но необходимые для возведения Дома, а также для ввода Дома в эксплуатацию в установленном действующим законодательством РФ порядке;
- ввести Дом в эксплуатацию в срок не позднее «30» июня 2018 года, с учетом положений пункта 6.1. Договора;

- после получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию передать по акту приема-передачи в собственность Дольщика Квартиру и долю в праве общей долевой собственности на Общее имущество, определенную пропорционально площади передаваемой в собственность Дольщика Квартиры.
3.2. При заключении настоящего договора общая площадь Дома и жилая площадь Дома определены в соответствии с проектной документацией. После ввода Дома в эксплуатацию при передаче Квартиры в собственность Дольщика по передаточному акту общая площадь Дома и жилая площадь Дома фиксируются в данном акте согласно обмерам БТИ.

3.3. Настоящим Договором Дольщик обязуется после регистрации права собственности на Квартиру, вступить в члены Товарищества. 
3.4. Право собственности на Квартиру и долю в праве общей долевой собственности на Общее имущество, возникает у Дольщика с момента государственной регистрации указанного права в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее – «Росреестр»). 
С момента подписания акта приема-передачи Квартиры Дольщик несет полную ответственность за принятую Квартиру, самостоятельно подготавливает и сдает в Росреестр документы необходимые для оформления права собственности на Квартиру.
3.5. Застройщик гарантирует, что на момент заключения Договора Дом, Квартира (её части, доли в праве общей собственности) не сданы в краткосрочную или долгосрочную (на срок более одного года) аренду, не переданы в безвозмездное пользование третьим лицам, на них не обращено взыскание по каким-либо основаниям, а также на Объект (его части, доли в праве общей собственности) не заявлено каких-либо претензий со стороны третьих лиц и уполномоченных государственных органов.

4. Техническая характеристика «Дома»


4.1. Описание основных конструкций «Дома»:

· Фундаменты – сборные железобетонные 
· Здание кирпичное с наружным утеплением и отделкой, наружные ограждающие стены из силикатного кирпича толщиной 510 мм с наружным утеплением минераловатными плитами толщиной 100 мм (жилая часть).Облицовка керамогранитом или современными композитными материалами.

· Межквартирные перегородки – из силикатного кирпича толщиной 380 мм.
· Перегородки в квартирах – газосиликатные  блоки или пазогребневые блоки 
· Перемычки – сборные железобетонные,  металлические.

· Перекрытия и покрытия – сборные железобетонные.

· Кровля – плоская с применением рулонных материалов и внутренним водостоком.

· Окна – изделия из ПВХ профилей с двухкамерными стеклопакетами, окно и дверь, выходящие на лоджию (балкон) – однокамерный стеклопакет. 

· Лоджии остекляются изделиями из ПВХ профилей или из алюминия из раздвижных либо распашных конструкций.

· Трубопровод холодного водоснабжения – трубы стальные водогазопроводные оцинкованные  трубопроводы из полипропилена
· Трубопровод горячего водоснабжения – трубы из полипропилена.

· Канализация – трубы полиэтиленовые.

· Электрика – скрытая проводка, электрические счетчики – однотарифные.

· Отопление – от индивидуальных газовых котлов, радиаторы отопления – биметаллические.

· Вентиляция – в жилых помещениях: приточно-вытяжная с естественным побуждением; в нежилых помещениях: в соответствии с СП 60.13330.2012.

· Сети связи – телефония, телевидение, интернет  - стояк на лестничной площадке без разводки к квартирам, система пожарной сигнализации в нежилых помещениях.

· Лифтовое сообщение в соответствии со СНиП.

4.2. В работы по настоящему договору не входят:

· Облицовка пола «Квартиры» керамической плиткой, укладка линолеума (паркета, ковролина, ламината и т.п.), устройство деревянного настила, монтаж плинтусов (чистовые полы). При этом «Застройщик» выполняет стяжку пола на 1-м этаже в соответствии со СНиП.

· Шпатлевка стен «Квартиры», облицовка стен «Квартиры» керамической плиткой, окраска, оклейка обоями и т.п. При этом «Застройщик» выполняет штукатурные работы.

· Окраска потолков «Квартиры», подвесные потолки и т.п. 

· Установка внутренних (внутри «Квартиры») дверных блоков и наличников.

· Установка подоконных досок в «Квартире». При этом «Застройщик» выполняет выравнивающую стяжку подоконной части оконных проемов.

· Разводка в «Квартире» трубопроводов холодного и горячего водоснабжения от соответствующих приборов учета до точек подключения сантехприборов; установка в «Квартире» унитазов, умывальников, моек, ванн, душевых поддонов (их смесителей), полотенцесушителей и другого сантехнического оборудования. При этом «Застройщик» выполняет монтаж общедомовых стояков холодного водоснабжения, а также соответствующих водораспределительных отводов для обеспечения «Квартиры» водой с установкой счетчиков холодной воды. Проходящие в «Квартире» трубопроводы коробами из ГКЛ, каким-либо иным способом не закрываются.

· Разводка в «Квартире» канализационных трубопроводов от соответствующих общедомовых стояков до точек подключения сантехприборов. При этом «Застройщик» выполняет монтаж общедомовых канализационных стояков с устройством отводов для обеспечения «Квартиры». Проходящие в «Квартире» трубопроводы коробами из ГКЛ, каким-либо иным способом не закрываются.

· Разводка телефонного кабеля от распределительной коробки до точек подключения в «Квартире». При этом «Застройщик» обеспечивает техническую возможность установки в «Квартире» одного стационарного телефонного номера, производит ввод телефонного кабеля в «Дом» и установку распределительных телефонных коробок в подъездах «Дома».

· Разводка телевизионного кабеля от распределительной коробки до точек подключения в «Квартире».

· Установка осветительных приборов в «Квартире» и т.п.

· Системы безопасности и мониторинга (домофоны, сигнализация и т.п.).

4.3. В работы по настоящему договору входят:

· Монтаж скрытой электропроводки (под штукатурку) без установки электророзеток и выключателей по проекту, монтаж электрошкафа на лестничной клетке.

· Монтаж в подъездах «Дома» системы освещения, установка осветительных приборов и выключателей.

· Монтаж системы отопления «Квартиры» и «Дома» с установкой радиаторов.

· Установка металлического входного дверного блока в «Квартире» с отделкой снаружи и внутри с запорным устройством.

· Установка на входе в подъезды «Дома» металлических дверей.

· Отделка подъездов «Дома», а именно: окраска потолка, окраска стен, окраска перил и поручней, облицовка лестничных площадок напольной керамической плиткой.

· Остекление лоджии изделиями из ПВХ или из алюминия из раздвижных либо распашных конструкций.

· Устройство лифтов в подъездах «Дома».

Статья 5. Цена Договора и порядок расчетов
5.1. На момент подписания Цена договора (объем финансирования строительства Квартиры и доли в праве общей долевой собственности на Общее имущество), составляет сумму в размере ____________ (___________________________________) рублей, без НДС (далее – «Общая цена Квартиры»), в том числе Цена Лоджии в размере ___________ (______________________) рублей, без НДС.
Цена договора (Общая цена Квартиры), за исключением Цены Лоджии, является ориентировочной и подлежит уточнению согласно пунктам 5.1., 5.3., 5.6.3., 5.12, 5.13., 5.14. Договора.
Цена Лоджии является окончательной и не подлежит изменению.

5.2. Цена договора состоит из: 

5.2.1. суммы денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) Дома – ______-_________   рублей, НДС не облагается; 

5.2.2. суммы денежных средств на оплату услуг Застройщика - _____________ рублей, НДС не облагается, из расчета __% (_____________) от суммы денежных средств, указанных в пункте 5.2.1. Договора. 
Денежные средства, полученные на оплату услуг Застройщика, расходуются им по своему усмотрению.
5.3. В Цену договора не входит и оплачивается дополнительно стоимость газового индивидуального котла, устанавливаемого в Квартире. Марка и мощность газового котла определены проектом. Стоимость газового котла на момент заключения договора устанавливается в размере 35 000 (тридцать пять тысяч) рублей 00 копеек, без НДС и оплачивается Дольщиком в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения от Застройщика соответствующего уведомления.

При этом стороны установили, что при изменении курса валют, установленного ЦБ РФ, более чем на 10% по сравнению с курсом валют, установленным ЦБ РФ на дату заключения настоящего Договора, стоимость газового котла подлежит пересмотру (индексации) на процент увеличения курса валют.
Дольщик обязуется подписать соответствующее дополнительное соглашение к Договору об увеличении Цены договора и выплате Дольщиком Застройщику дополнительных денежных средств в счет Цены договора в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения его от Застройщика.
5.4. В цену Дома, образованную в процессе выполнения настоящего договора, входит цена доли в праве собственности на Общее имущество, размер которой определяется в соответствии с нормами действующего законодательства.

5.5. В случае неиспользования Застройщиком полностью суммы на возмещение затрат на строительство (создание) объекта долевого строительства, неиспользованная часть с даты получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию остается в распоряжении Застройщика как Экономия Застройщика. При этом вознаграждение Застройщика считается увеличенным на сумму Экономии Застройщика.

Вариант 1 (оплата цены договора единовременным платежом)
5.6. Оплата Цены договора, указанной в п. 5.1. Договора, должна быть произведена Дольщиком в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области на расчетный счет Застройщика, указанный в настоящем Договоре.
Вариант 2 (оплата цены договора в рассрочку)
5.6. Оплата Цены договора производится Дольщиком в следующем порядке:

5.6.1. В течение 5 (пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области на расчетный счет Застройщика, указанный в Договоре, уплачивается взнос в сумме _______________ руб. (______________________), без НДС;

5.6.2. Оставшаяся часть Цены договора в сумме ________ руб.(____________________), без НДС уплачивается ежеквартально в соответствии с Графиком платежей (Приложение №2 к Договору).

Суммы ежеквартальных платежей указаны в Графике платежей без учета индексации, предусмотренной п.5.6.3. Договора. 

5.6.3. Индексация ежеквартальных платежей производится с момента регистрации Договора и до даты совершения Дольщиком окончательного платежа.

Размер неоплаченных и подлежащих внесению Дольщиком сумм индексируется по состоянию на первое число каждого квартала в следующем порядке: весь неоплаченный остаток цены договора умножается на Индекс цен производителей в строительстве (строительно-монтажные работы) по Тверской области за предшествующий квартал, принятый по данным Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Тверской области.
Расчет сумм, подлежащих оплате Дольщиком после индексации, производится Застройщиком. Проиндексированные ежеквартальные платежи оплачиваются Дольщиком на основании извещения Застройщика о предстоящей сумме платежа.

5.6.4. Ежеквартальные платежи оплачиваются Дольщиком не позднее «25» (двадцать пятого) числа каждого первого месяца квартала.

5.7. Датой исполнения обязанности Дольщика по оплате признается дата зачисления денежных средств на расчетный счет Застройщика, согласно выписке банка, обслуживающего Застройщика.
5.8. Дольщик вправе произвести досрочную оплату по договору после письменного согласования с Застройщиком.

5.9. В случае досрочного исполнения Застройщиком своих обязательств по настоящему договору Дольщик имеет право произвести соответствующую досрочную оплату по настоящему договору.

5.10. В течение 1 (Одного) месяца после окончания строительства Дома и ввода его в эксплуатацию Стороны на основании обмеров Органов БТИ или кадастрового инженера произведут уточнение общей площади Квартиры, передаваемого Дольщику, и окончательные взаиморасчеты
Вариант 1 (оплата цены договора единовременным платежом)
- исходя из цены за один квадратный метр Квартиры в сумме ________ (_______________) рублей, без НДС (без цены Лоджии, которая не подлежат изменению);
- исходя из цены за один квадратный метр Лоджии ________ (_______________) рублей, без НДС;

Вариант 2 (оплата цены договора в рассрочку)

- исходя из новой цены за 1 кв. метр Квартиры (без учета Лоджии). Новая цена определяется на момент ввода Дома в эксплуатацию путем деления окончательной стоимости строительства (создания) Квартиры, определенной в соответствии с пп. 5.1., 5.3., 5.6.3. Договора (без учета Лоджии) на зафиксированную БТИ, в соответствии с п.п. 5.11., 5.12. Договора Фактическую общую площадь Квартиры (без учета Лоджии). 

- исходя из цены за один квадратный метр Лоджии ________ (_______________) рублей, без НДС;

В соответствии с пунктом 3 статьи 17 Федерального закона Российской Федерации от «24» июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» (далее – «Закон о кадастре»), датой завершения кадастрового учета признается день внесения органом кадастрового учета в государственный кадастр недвижимости сведений о присвоенном соответствующему объекту недвижимости кадастровом номере (при постановке на учет объекта недвижимости).
Дольщик уведомлен, что применение абзаца 1 настоящего пункта, возможно только после проведения технической инвентаризации и кадастрового учета Дома, в том числе всех входящих в ее состав помещений, а именно: после внесения окончательных сведений о Доме и всех его составных частей (нежилых помещений, жилых помещений, общего имущества) в Единый государственный реестр объектов капитального строительства.

5.11. В случае если Фактическая общая площадь Квартиры в соответствии с кадастровым паспортом, составленным Органом БТИ или кадастровым инженером, окажется больше Проектной площади, указанной в п. 1.1. Договора (но не более, чем на 5%), Цена Договора подлежит изменению в следующем порядке: Стороны производят перерасчет (увеличение) Цены договора исходя из цены 1 кв.м. Квартиры, указанной в п. 5.10. Договора, и Фактической общей площади Квартиры (без учета Лоджии).
5.11.1. Уплата суммы, указанной в п. 5.11. Договора, производится Дольщиком в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения от Застройщика соответствующего уведомления, если Сторонами не будет письменно согласован иной срок оплаты.
5.11.2. Дольщик обязуется подписать соответствующее дополнительное соглашение к Договору об увеличении Цены договора и выплате Дольщиком Застройщику дополнительных денежных средств в счет Цены договора в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения его от Застройщика.
5.12. В случае если Фактическая общая площадь Квартиры в соответствии с кадастровым паспортом, составленным Органом БТИ или кадастровым инженером, окажется меньше Проектной площади (если это не связано с перепланировкой Квартиры по инициативе Дольщика), указанной в п. 1.1. Договора (но не более, чем на 5%), цена Договора подлежит изменению в следующем порядке: Стороны производят перерасчет (уменьшение) цены Договора исходя из цены 1 кв. м. Квартиры, указанной в п. 5.10. Договора, и Фактической общей площади Квартиры (без учета Лоджии).

В случае если уменьшение Фактической общей площади Квартиры связано с перепланировкой - пересчет Цены договора не производится.

5.12.1. Дольщик обязуется подписать соответствующее дополнительное соглашение к Договору об уменьшении Цены договора и возврате Застройщиком Дольщику денежных средств в связи с уменьшением Цены договора в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения его от Застройщика. 
5.12.2. Возврат Дольщику суммы, указанной в п. 5.8. Договора, производится Застройщиком в течение 20 (двадцати) рабочих дней с даты государственной регистрации соответствующего дополнительного соглашения к Договору, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Дольщика по указанным в Договоре или дополнительном соглашении к нему реквизитам.
5.13. В цену Договора не включены и оплачиваются Дольщиком дополнительно следующие расходы:
5.13.1. расходы, связанные с государственным кадастровым учетом Квартиры, в том числе расходы по изготовлению (выдаче) документов государственного кадастрового учета, оформлением прав на земельный участок, расходы по технической инвентаризации Квартиры, расходы по оформлению кадастрового паспорта на Квартиру, иные расходы по оформлению документов, которые необходимы для государственной регистрации права собственности Дольщика на Квартиру;
5.13.2. расходы, связанные с созданием и регистрацией Товарищества собственников недвижимости.

5.13.3. Денежные средства на цели, указанные в пп. 5.13.1., 5.13.2. в размере 15000 (Пятнадцать тысяч) рублей 00 копеек, без НДС подлежат оплате Дольщиком в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения от Застройщика соответствующего Уведомления.

5.14. В цену Договора не включены следующие расходы, которые Дольщик обязан оплатить и/или возместить Застройщику в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения письменного требования от Застройщика:

5.14.1. расходы, необходимые для исполнения настоящего Договора, если обязанность их нести в соответствии с законодательством РФ для любой из Сторон возникнет после заключения Сторонами договора;
5.14.2. убытки, причиненные Застройщику в связи с уклонением или необоснованным отказом Дольщика от приемки Квартиры;
5.14.3. расходы на оказание нотариальных услуг за хранение денежных средств Дольщика на депозите нотариуса, при возникновении у Застройщика такого обязательства в соответствии с ФЗ от 30.12.2004 № 214-ФЗ.
5.15. Расходы на оплату государственной пошлины за государственную регистрацию Договора и дополнительных соглашений к нему и права собственности Дольщика на Квартиру оплачиваются Дольщиком самостоятельно.

5.16. При нарушении Дольщиком сроков внесения денежных средств, предусмотренных Договором, он уплачивает Застройщику неустойку в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
Статья 6. Права и обязанности Застройщика

6.1. Застройщик обязуется обеспечить строительно-монтажные и пуско-наладочные работы по строительству Дома согласно действующим нормам и утвержденному проекту, ввести Дом в эксплуатацию не позднее «30» июня 2018 года, что означает получение Застройщиком в установленном действующим законодательством РФ порядке разрешения на ввод Дома в эксплуатацию (далее – «Разрешение на ввод») в указанный в настоящем пункте срок, с учетом положений абзаца 3 настоящего пункта.

При этом датой получения Застройщиком разрешения на ввод Дома в эксплуатацию признается день получения Застройщиком Разрешения на ввод на руки.

Согласно пункту 5 статьи 55 Градостроительного Кодекса РФ, орган, выдавший разрешение на строительство, обязан в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в пункте 3 статьи 55 ГрК РФ, осмотр объекта капитального строительства и выдать заявителю разрешение на ввод объекта в эксплуатацию. Застройщик не несет ответственности за нарушение органом, выдавшим разрешение на строительство, сроков, предусмотренных ГрК РФ для выдачи разрешения на ввод Дома в эксплуатацию, и признается исполнившим обязательство по вводу Дома в эксплуатацию надлежащим образом при условии подачи заявления и необходимого комплекта документов по вводу данного этапа строительства в эксплуатацию в орган, выдавший разрешение на строительство Дома, в сроки не позднее «15» июня 2018 года.

6.2. В случае, если строительство и ввод Дома в эксплуатацию не могут быть произведены в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Застройщику соответствующую информацию и предложение об изменении условий Договора.

6.3. При нарушении Застройщиком предусмотренного Договором срока передачи Квартиры и доли в праве общей долевой собственности на Общее имущество (п. 6.1), Застройщик уплачивает Дольщику неустойку (пени) в размере 2/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от Цены договора за каждый день просрочки.
6.4. Обязанность Застройщика по передаче Квартиры Дольщику наступает при условии полной и своевременной оплаты Дольщиком Цены договора, в том числе доплаты в соответствии с пп. 5.3., 5.6.3., 5.11, 5.13. Договора, а также после полного завершения технической инвентаризации и кадастрового учета Дома, в том числе всех входящих в его состав помещений.  

Застройщик не менее чем за 14 (Четырнадцать) дней до наступления срока передачи Квартиры, указанной в п. 6.9. Договора, направляет Дольщику сообщение о завершении строительства (создания) Дома, в соответствии с Договором и о готовности Квартиры к передаче, а также предупреждает Дольщика о необходимости принятия Квартиры и Общего имущества и о последствиях бездействия Дольщика, предусмотренных п. 6 ст. 8 Федерального Закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от «30» декабря 2004 года № 214-ФЗ.
При этом срок начала передачи и принятия Квартиры и Общего имущества не может быть установлен ранее, чем за четырнадцать дней и позднее, чем за один месяц до установленного Договором срока передачи Застройщиком Квартиры Дольщику. Дольщик, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства Дома, в соответствии с Договором и о его готовности к передаче, обязан приступить к её принятию в течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения указанного сообщения.

6.5. Застройщик обязуется совершить действия, указанные в пункте 6.4., только в случае произведения Дольщиком всех расчетов, указанных в п.п. 5.13. настоящего Договора.

6.6. Вести учет средств Дольщика и осуществлять строительный контроль.
Денежные средства, уплачиваемые Дольщиком по договорам долевого участия в строительстве Дома, Застройщик обязуется использовать только для строительства (создания) Дома, в следующих целях:

1) строительство (создание) Дома, в соответствии с проектной документацией или возмещение затрат на их строительство (создание);

2) возмещение затрат на приобретение, в том числе оформление прав на земельные участки, на которых осуществляется строительство (создание) Дома;

3) возмещение затрат на подготовку проектной документации и выполнение инженерных изысканий для строительства (создания) Дома, а также на проведение необходимых экспертиз проектной документации и результатов инженерных изысканий в случае, если проведение такой экспертизы является обязательным;

4) строительство систем инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения (присоединения) Дома, к сетям инженерно-технического обеспечения, если это предусмотрено соответствующей проектной документацией или возмещение затрат на строительство таких сетей инженерно-технического обеспечения;

5) внесение платы за подключение Дома, к сетям инженерно-технического обеспечения или возмещение затрат в связи с внесение указанной платы;

6) возмещение затрат на подготовку документации по планировке территории;

7) возмещение затрат на уплату процентов по целевым кредитам на строительство (создание) Дома; 

8) возмещение затрат, связанных с государственной регистрацией договоров участия в долевом строительстве

и иные цели, предусмотренные пунктом 1 статьи 18 Федерального закона от 30.12.2004 № 214 (с изм. и доп.).

6.7. Застройщик без доверенности ведет общие дела по предмету настоящего Договора и совершает все необходимые для осуществления строительства сделки с Третьими лицами, а также самостоятельно обеспечивает поиск других Дольщиков и заключает с ними договоры о долевом участии в строительстве Объекта, в пределах, не затрагивающих долю Дольщика.

6.8. Застройщик вправе в одностороннем порядке до подписания с Дольщиком акта приема-передачи Квартиры и доли в праве общей долевой собственности на Общее имущество вносить изменения в проектную документацию относительно состава, количества и площади жилых и нежилых помещений Дома, не затрагивая Квартиру, Общее имущество Дольщика, с учетом положений ст. 19 Федерального закона от 30.12.2004 № 214 (с изм. и доп.).

Застройщик самостоятельно выбирает и в одностороннем порядке меняет, в случае необходимости, партнеров (строительные фирмы и иные организации) для проведения проектных, строительных, отделочных, сантехнических и иных работ по строительству Дома.

В случае изменения Застройщиком в одностороннем порядке состава, количества и площади жилых и нежилых помещений Дома, Общего имущества – далее Изменения, Застройщик обязуется внести Изменения в проектную декларацию в течение трех дней со дня изменения соответствующих сведений и разместить их на официальном сайте Застройщика в течение пяти рабочих дней со дня внесения изменений в проектную декларацию. При этом дополнительного соглашения между Сторонами Договора в отношении Изменений составляться не будет.

В случае нарушения Застройщиком установленных Законом требований к проектной декларации (порядку и срокам внесения изменений в проектную декларацию), Дольщик вправе обратиться в суд или арбитражный суд с иском о признании сделки недействительной как совершенной под влиянием заблуждения. В случае признания сделки недействительной по данному основанию, Застройщик в течение 20 (двадцати) рабочих дней со дня расторжения Договора обязуется возвратить денежные средства, уплаченные Дольщиком по Договору, и уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере 2/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Дольщиком.

Если в течение соответствующего установленного срока Дольщик не обратился к Застройщику за получением денежных средств, уплаченных Дольщиком в счет цены договора, и процентов на эту сумму за пользование указанными денежными средствами, Застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, обязан зачислить денежные средства и проценты за пользование денежными средствами в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщить Дольщику.

6.9. Застройщик имеет право на досрочное исполнение обязательства по передаче Дольщику Квартиры и доли в праве общей долевой собственности в Общем имуществе.

6.10. При передаче Квартиры Застройщик обязан передать Дольщику инструкцию по эксплуатации Квартиры, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (далее - инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства).
Статья 7. Права и обязанности Дольщика

7.1. Дольщик принимает долевое участие в финансировании строительства Дома и обязуется производить выплаты в размерах и порядке, установленных в Договоре, а также нести расходы, указанные в пунктах 5.3., 5.13., 5.14., 7.7. Договора.

7.2. Настоящим Дольщик подтверждает свое согласие на присоединение к участию в долевом строительстве Дома Третьих лиц, в пределах, не затрагивающих долю Дольщика.

7.3. Дольщик не вправе проводить изменение фасада Дома как до, так и после регистрации права собственности на Квартиру без согласительных процедур в установленном законом порядке.

Дольщик после регистрации права собственности на Квартиру имеет право вносить изменения в архитектурный облик Дома строго с соблюдением требований «Регламента о внесении изменений в архитектурный облик здания», далее – «Регламент» (Приложение № 3 к Договору).

7.4. Любое изменение (перепланировка, переустройство, переоборудование) Квартиры до ввода Дома в эксплуатацию Дольщик вправе производить только с письменного согласия Застройщика. 

Действия Дольщика, указанные в настоящем пункте, осуществляются им в соответствии с «Правилами перепланировки квартир, нежилых помещений», которые являются неотъемлемой частью Договора (Приложение № 4 к Договору), а также в рамках заключенных между ним и Застройщиком дополнительных соглашений.

Дольщик с письменного согласия Застройщика может осуществлять в Квартире дополнительные работы, не указанные в настоящем Договоре, силами Застройщика за счет собственных средств Дольщика. Действия, предусмотренные настоящим пунктом, должны быть закреплены в дополнительном соглашении к Договору, с указанием перечня дополнительных работ, их стоимости и порядка оплаты. 

После ввода Дома в эксплуатацию Дольщик не вправе производить перепланировку, переустройство, переоборудование Квартиры без согласительных процедур в установленном законом порядке.

7.5. Дольщик не вправе производить в Квартире никаких работ лично, либо с привлечением Третьих лиц, а также Дольщик не имеет права на получения ключей от Квартиры до оформления права собственности на Квартиру, кроме случая, указанного в абзаце 2 настоящего пункта. Право собственности Дольщика на Квартиру подтверждается свидетельством о государственной регистрации права, выданным на имя Дольщика органом, осуществляющим государственную регистрацию прав и сделок с недвижимым имуществом на территории города Твери и Тверской области.

Дольщик вправе производить в Квартире лично, либо с привлечением Третьих лиц отделочные и ремонтные работы, не связанные с переустройством, переоборудованием, реконструкцией Квартиры с момента получения Застройщиком разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию и на основании письменного разрешения (допуска) Застройщика. В момент подписания акта приема-передачи Квартиры в пользование Дольщик получает комплект ключей от Квартиры и принимает на себя следующие обязательства:

- выполнить отделочные и ремонтные работы в Квартире за счет собственных средств и своими силами либо с привлечением иных лиц и организаций, в строгом соответствии требованиям действующего законодательства РФ, не причиняя ущерба и вреда Общему имуществу, Подъезда, Дома, коммуникациям и другим инженерным сооружениям Дома, прилегающей территории, в том числе земельному участку, входным группам в жилую часть дома, лестничным площадкам и маршам, межквартирным коридорам, лифтовому оборудованию и холлам, теплогенераторной, электрощитовой, не складируя строительные материалы и строительный мусор в местах общего пользования Подъезда и Дома, не доставляя неудобств и помех для эксплуатации помещений Подъезда и Дома иным собственникам.

При выполнении отделочных работ в Квартире:

- приобрести и установить пожарный шланг и автономные пожарные извещатели в каждом помещении (кроме туалета и ванной);

- выполнить заземление ванны медным проводом посредством болтового соединения;

- обеспечить гидроизоляцию в туалете и ванной комнате;

- к моменту подключения газоснабжения приобрести газовую плиту. Подключение газовой плиты осуществить силами специализированной организации;

- обеспечить бесперебойную работу системы отопления Квартиры в отопительный период;
- в случае нарушения Дольщиком и/или лицами и организациями, осуществляющими ремонтные и отделочные работы в Квартире обязательства, указанного в абзаце 3 настоящего пункта, Дольщик обязуется своими силами и за счет собственных средств устранить причиненный ущерб имуществу Подъезда и Дома в кратчайшие сроки. Ответственность за нарушение обязательства, указанного в абзаце 3 настоящего пункта, за действие/бездействие лиц и организаций, привлеченных Дольщиком для выполнения ремонтных и отделочных работ в Квартире, Дольщик принимает на себя;

- строительный и бытовой мусор, возникающие в ходе проведения ремонтных и отделочных работ в Квартире, Дольщик обязуется хранить в Квартире, вывоз осуществлять своими силами и средствами в специальные места его хранения и утилизации, не допуская загрязнение Подъезда, Дома и прилегающей к ним территории;
- внутренняя отделка, установка инженерного оборудования и заселение Квартиры должны быть завершены не позднее 3 (трёх) месяцев с момента регистрации права собственности на Квартиру.

7.6. Дольщик вправе передать свои права и обязанности по настоящему Договору Третьим лицам только после уплаты им Общей цены Квартиры и доли в праве общей долевой собственности на Общее имущество, либо до произведения такой оплаты одновременно с переводом долга на нового Дольщика при условии предварительного получения письменного согласия Застройщика. 

Уступка Дольщиком прав требований по Договору допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Квартиры и доли в праве общей долевой собственности на Общее имущество Дольщику. 

Договор переуступки прав требований по Договору оформляется с участием Застройщика, подлежит обязательной государственной регистрации и считается заключенным с даты такой регистрации.

7.7. Дольщик обязуется в соответствии с положениями раздела 7 ЖК РФ, вне зависимости от фактического пользования Квартирой, ежемесячно компенсировать Застройщику расходы на коммунальные услуги за Квартиру (расходы по оплате за холодное водоснабжение, водоотведение, газоснабжение и электроснабжение и т.д.), а также расходы на техническое содержание и ремонт Квартиры, расходы, связанные с управлением Домом, содержанием, текущим ремонтом и обеспечением сохранности общего имущества в Доме, расходы по вывозу крупногабаритного мусора, расходы на уборку и благоустройство Дома и придомовой территории, иные расходы которые обязан нести собственник Квартиры. Дольщик обязуется нести вышеуказанные расходы с момента приемки Квартиры от Застройщика - подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры до даты выбора способа управления многоквартирным жилым домом общим собранием собственников помещений в Доме.
На Дольщика также возлагаются обязанности, предусмотренные действующим законодательством, иными разделами настоящего договора, а также являющиеся встречными по отношению к правам Застройщика.
7.8. После ввода Дома в эксплуатацию и готовности его к передаче, Застройщик извещает Дольщика, а Дольщик обязуется в течение 7 (Семи) дней после получения письменного уведомления приступить к принятию Квартиры и доли в праве общей долевой собственности в Общем имуществе (передать Застройщику все документы и обеспечить собственное присутствие (либо через представителя) для подписания Акта приема-передачи Квартиры и доли в праве общей долевой собственности в Общем имуществе и оформления права собственности на них. 

7.9. Дольщик обязуется подписать Акт приема-передачи при условии соответствия Квартиры условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

7.10. Дольщик до подписания передаточного акта или иного документа о передаче, вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Квартиры требованиям, указанным в настоящем Договоре, и отказаться от подписания передаточного акта или иного документа о передаче Квартиры до исполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных пунктом 8. Договора. 

7.11. Дольщик оплачивает в полном объеме расходы по содержанию Квартиры, Общего имущества и придомовой территории, в том числе возмещает Застройщику арендные платежи за Земельный участок, пропорционально доле в праве общей долевой собственности в Общем имуществе с даты подписания (составления) акта приема-передачи Квартиры и доли в праве общей долевой собственности на Общее имущество до даты выбора способа управления многоквартирным жилым домом общим собранием собственников помещений в Доме.

7.12. Дольщик обязуется в месячный срок с момента подписания Акта приёма-передачи Квартиры и доли в праве общей долевой собственности на Общее имущество осуществить все необходимые действия по заключению с эксплуатирующей Дом, организацией договора на эксплуатацию и техническое обслуживание Объекта.

7.13. С момента принятия Дольщиком Квартиры на основании передаточного акта или иного документа о передаче, Дольщик несет ответственность перед Застройщиком и третьими лицами за ущерб, причиненный в процессе пользования Квартирой. 

7.14. Настоящим Дольщик выражает и подтверждает свое согласие:

7.14.1. На оформление прав на Земельный участок в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ (в том числе права общей долевой собственности, права аренды на основании договора передачи прав и обязанностей, договора аренды и т.п.), и передачу его участникам долевого строительства Дома, в том числе на объединение земельных участков:

- площадью 2 457,47 кв.м. с кадастровым № 69:40:0100226:6, находящегося по адресу объекта: Российская Федерация, Тверская область, город Тверь, улица 2-я Металлистов, дом 10а;

 - площадью 1 585,20 кв.м., с кадастровым № 69:40:0100226:34, находящегося по адресу объекта: Российская Федерация, Тверская область, город Тверь, улица 2-я Металлистов, дом 12, установление границ вновь образованного земельного участка и проведение его кадастрового учета.
Расходы, связанные с выполнением работ, указанных в настоящем пункте, осуществляются за счёт средств всех Дольщиков пропорционально доле каждого Дольщика в Общем имуществе.

7.14.2. На передачу в последующий залог прав и обязанностей по Договорам аренды на земельные участки, на которых осуществляется строительство Дома.

7.14.3. На приобретение Земельного участка Застройщиком в собственность.

7.15. Настоящим договором Дольщик принимает на себя обязательство оказать Застройщику содействие, обеспечить личное присутствие в случае необходимости и предоставить все необходимые документы от своего имени (нотариально удостоверенная доверенность, нотариально удостоверенное согласие и т.п.) при решении вопросов, связанных с переоформлением прав на Земельный участок, в том числе в случаях, указанных в пункте 7.14. Договора.
Статья 8. Срок и порядок передачи Квартиры Дольщику

8.1. Передача Квартиры Застройщиком и принятие его Дольщиком осуществляется в течение 6 (шести) месяцев после ввода Дома в эксплуатацию, но не позднее «31» декабря 2018 г.
Передача Квартиры допускается ранее указанного срока при наличии Разрешения на ввод в эксплуатацию Дома, в этом случае срок передачи определяется в уведомлении Застройщика.

8.2. Передача Квартиры производится по Акту приема-передачи. Дольщик после фактического осмотра Квартиры обязан прибыть в офис Застройщика для подписания Акта приема-передачи в течение 7 (семи) рабочих дней со дня получения уведомления от Застройщика.
8.3. В случае обнаружения Дольщиком недостатков в передаваемом Квартире до подписания Акта приёма-передачи в течение срока, установленного в пункте 8.2. Договора, Сторонами составляется Акт о выявленных недостатках, в котором указывается полный перечень выявленных недостатков. Дальнейший порядок урегулирования претензий Дольщика определяется разделом 9 Договора.
8.4. После устранения недостатков Сторонами подписывается Акт приёма-передачи, содержащий в частности, указание об отсутствии недостатков и каких-либо претензий Дольщика к Застройщику по поводу переданной Квартиры.
8.5. Приемка Квартиры подтверждается Актом прямо-передачи, подписанным Сторонами либо подписанным Застройщиком в одностороннем порядке в случае необоснованного отказа или уклонения Дольщика от приемки.

8.6. Застройщик по истечении двух месяцев со дня получения Дольщиком уведомления от Застройщика о готовности Квартиры к передаче вправе составить и подписать односторонний Акт приёма-передачи Квартиры Дольщику в любом из следующих случаев:

- уклонения Дольщика от принятия Квартиры: неявки в установленный срок для подписания Акта приёма-передачи и не представления Застройщику обоснованного отказа от принятия Квартиры и подписания Акта приёма-передачи Квартиры;

- предоставления Застройщику необоснованного отказа Дольщика от принятия Квартиры и подписания Акта приёма-передачи Квартиры;

- возврата оператором почтовой связи заказного письма с сообщением об отказе от его получения, либо по причине отсутствия Дольщика по указанному им в Договоре адресу, либо по причине неявки Дольщика (адресата) за почтовым отправлением (невостребованное почтовое отправление).

8.7. Отказ Дольщика от приемки Квартиры и/или подписания Акта приёма-передачи Квартиры считается необоснованным при наличии любого из следующих обстоятельств:
- отказ от приемки Квартиры не содержит мотивированной ссылки на условия Договора и нормы федерального закона, в соответствии с которым допускается такой отказ;

- отсутствуют фактические обстоятельства, указанные в условиях (нормах), на которые ссылается Дольщик в обоснование своего отказа от принятия Квартиры и/или подписания Акта приёма-передачи Квартиры.

9. Порядок урегулирования претензий, связанных с качеством Квартиры
9.1. В рамках проведения процедуры урегулирования возникших у Дольщика претензий, связанных с качеством Квартиры, Застройщик вправе совершить следующие действия:
9.1.1. Самостоятельно или с привлечением экспертной организации (по усмотрению Застройщика) осуществить повторный осмотр Квартиры по заявленным Дольщиком недостаткам.

9.1.2. Не позднее, чем за 5 (Пять) рабочих дней до даты проведения осмотра Квартиры направить Дольщику письменное уведомление о дате и времени такого осмотра, для того, чтобы Дольщик мог принять участие в этом осмотре.

9.2. В рамках проведения процедуры урегулирования возникших претензий, связанных с качеством Квартиры, Дольщик обязан совершить следующие действия.

9.2.1. Принять участие в повторном осмотре Квартиры совместно с уполномоченным представителем Застройщика и представителем экспертной организации (в случае его привлечения) и подписать совместный Акт осмотра Квартиры. Дата и время осмотра определяются Застройщиком.

9.2.2. После устранения выявленных недостатков в Квартире, принять Квартиру и подписать Акт приёма-передачи Квартиры.

9.3. Претензии по недостаткам, не учтенным в Акте осмотра Квартиры, не принимаются. Все работы по устранению недостатков, не учтенных в Акте осмотра Квартиры, осуществляются за счет Дольщика. Претензии по скрытым дефектам, которые не могли быть учтены в Акте осмотра Квартиры, принимаются согласно требованиям СНиП.

Статья 10. Качество Квартиры. Гарантии

10.1. Качество Квартиры которое будет передано Застройщиком Дольщику, должно соответствовать условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
10.2. Гарантийный срок для Дома, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в его состав, составляет 5 (Пять) лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Квартиры Дольщику.

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Дома, составляет 3 (Три) года. Указанный срок исчисляется со дня подписания первого акта приема-передачи Квартиры.

10.3. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Дома, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Дома или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Дома или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Дольщиком или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Дома возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Дольщику инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

Статья 11. Срок действия Договора. Досрочное расторжение

11.1. Настоящий Договор влечет возникновение взаимных обязательств с момента его государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

Стороны обязуются в течение 30 (Тридцати) дней с момента подписания Договора, совершить все действия, необходимые для его государственной регистрации, а именно: подать в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним документы, необходимые и достаточные для государственной регистрации Договора.

В случае невыполнения Дольщиком обязательств, предусмотренных абз. 2 настоящего пункта, Договор не влечет возникновения взаимных прав и обязанностей для Сторон, в том числе обязанностей по государственной регистрации Договора. При этом каких-либо документов, подтверждающих прекращение правоотношений Сторон, подписывать не требуется.

11.2. Действие Договора прекращается с момента выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Квартиры и доли в праве общей долевой собственности в Общем имуществе.

Обязательства Дольщика считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств, в соответствии с Договором, и подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Квартиры и доли в праве общей долевой собственности в Общем имуществе.

11.3. Помимо оснований досрочного прекращения действия Договора, предусмотренных законодательством РФ, Застройщик имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор в случаях:

- просрочки внесения Дольщиком денежных средств в качестве оплаты более чем на 2 (Два) месяца (в случае единовременного внесения платежа Дольщиком);

- нарушение Дольщиком срока внесения платежа более чем 3 (Три) раза в течение 12 (Двенадцати) месяцев или просрочки внесения Дольщиком денежных средств в качестве оплаты более чем на 2 (Два) месяца (в случае внесения платежей Дольщиком в предусмотренный Договором период).

11.3.1. В случае наличия оснований для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора, предусмотренных пунктом 10.3. Договора, Застройщик вправе расторгнуть Договор через 30 (Тридцать) дней после направления в письменной форме Дольщику в порядке, предусмотренном абзацем 2 настоящего пункта, предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате Цены договора и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении Дольщиком такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Дольщиком предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате Цены договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Дольщика от его получения или в связи с отсутствием Дольщика по указанному им почтовому адресу или в связи с истечением срока хранения Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора. 

11.4. В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 10.3. настоящего Договора, Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Дольщиком в счет Цены договора, в течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня его расторжения. Если в указанный срок Дольщик не обратился к Застройщику за получением денежных средств, уплаченных Дольщиком в счет Цены договора, Застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, обязан зачислить эти денежные средства в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщается Дольщику.

11.5. Дольщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случае:

1) неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Квартиры в срок, превышающий установленный договором срок передачи такого объекта на два месяца;

2) неисполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных частью 2 статьи 7 ФЗ от 30.12.2004 № 214-ФЗ;

3) существенного нарушения требований к качеству Квартиры;

4) нарушения Застройщиком обязанностей, предусмотренных частью 3 статьи 15.1 ФЗ от 30.12.2004 № 214-ФЗ;

11.5.1. По требованию участника долевого строительства договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае:

1) прекращения или приостановления строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в состав которых входит Квартиру, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный договором срок Квартиру не будет передан Дольщику;

2) существенного изменения проектной документации строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в состав которых входит Квартира, в том числе превышения допустимого изменения общей площади Квартиры которое может быть установлено в договоре в размере не более пяти процентов от указанной площади;

3) изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости;

4) в иных установленных федеральным законом или Договором случаях.

11.5.2. В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед участником долевого строительства Дольщик не имеет права на односторонний отказ от исполнения договора во внесудебном порядке.

11.6. Застройщик в случае расторжения Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 11.5, в течение двадцати рабочих дней со дня расторжения Договора, а в случае расторжения Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 11.4. – в течение десяти рабочих дней со дня расторжения договора, обязуется возвратить Дольщику денежные средства, уплаченные им в счет Цены договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере в размере 2/150 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Дольщиком.

Указанные проценты начисляются со дня внесения Дольщиком денежных средств или части денежных средств в счет Цены договора до дня их возврата Застройщиком Дольщику. 

Если в течение срока, установленного абзацем 1 настоящего пункта, Дольщик не обратился к Застройщику за получением денежных средств, уплаченных Дольщиком в счет Цены договора, и процентов на эту сумму за пользование указанными денежными средствами, Застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения вышеуказанного срока, обязан зачислить денежные средства и проценты за пользование денежными средствами в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщается Дольщику. 

11.7. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения договора Договор считается расторгнутым по истечении десяти календарных дней с момента направления заказного письма с уведомлением о вручении по адресу, указанному в преамбуле настоящего договора об одностороннем отказе от исполнения Договора. 

11.8. В случае нарушения Застройщиком предусмотренных пунктами 11.4, 11.6. Договора сроков возврата денежных средств или срока зачисления этих денежных средств в депозит нотариуса Застройщик уплачивает Дольщику проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере 1/150 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день соответствующего исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Дольщиком. Указанные проценты начисляются со дня, следующего за днем истечения срока возврата Застройщиком денежных средств Дольщику или срока зачисления этих денежных средств в депозит нотариуса, до дня возврата денежных средств Застройщиком Дольщику или дня зачисления таких денежных средств в депозит нотариуса. 

11.9. В случае неисполнения Дольщиком предусмотренной абз. 3 п. 11.2. Договора обязанности по принятию в собственность Квартиры и/или доли в праве общей долевой собственности в Общем имуществе, уклонения Дольщика от ее исполнения в сроки и в порядке, установленные настоящим Договором без уважительных на то причин, Застройщик вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Квартиры и доли в праве общей долевой собственности на Общее имущество (за исключением случая их досрочной передачи).

При этом риск случайной гибели Квартиры признается перешедшим к Дольщику со дня составления вышеуказанного одностороннего акта или иного документа о передаче Квартиры. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Дольщиком Сообщения, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Инвестора от его получения или в связи с отсутствием Дольщика по указанному им почтовому адресу. 
Статья 12. Ограничения (Обременения)

12.1. В обеспечение исполнения обязательств Застройщика по Договору с момента государственной регистрации Договора у Дольщика считаются находящимися в залоге право аренды на предоставленный для строительства (создания) объекта недвижимости, в составе которого будут находиться объекты долевого строительства, земельный участок, принадлежащий Застройщику на праве аренды. При этом залогодателем является Застройщик, а залогодержателем – Дольщик.

12.2. С момента подписания Сторонами акта приема-передачи или иного документа о передаче Квартиры и доли в праве общей долевой собственности на Общее имущество право залога, возникшее на основании Закона об участии в долевом строительстве, не распространяется на Квартиру и долю в праве общей долевой собственности на Общее имущество.

Статья 13. Порядок разрешения споров

13.1. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.

13.2. В случае недостижения согласия по спорным вопросам в ходе переговоров, Стороны могут передать спор в суд в соответствии с правилами о подведомственности и подсудности.
Статья 14. Ответственность

14.1. Стороны настоящего договора несут ответственность за неисполнение либо ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору в соответствии с нормами действующего законодательства, в частности - Федерального закона от 30.12.2004 г. N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (с изм. и доп.).

Статья 15. Освобождение от ответственности (Форс-мажор)

15.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, которые сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить всеми разумными мерами.

15.2. К событиям непреодолимой силы относятся события, на которые сторона не может оказывать влияние и за возникновение которых не несет ответственности, например: землетрясение, наводнение, пожар (как стихийное явление), а также забастовки, правительственные постановления или распоряжения (или отсутствие таковых) государственных органов, органов местного самоуправления, военные действия любого характера, препятствующие выполнению предмета настоящего договора.

15.3. Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, обязана незамедлительно информировать другую сторону о наступлении подобных обстоятельств в письменной форме.

15.4. Застройщик освобождается от ответственности за нарушение срока, указанного в абзаце первом пункта 6.1. настоящего договора, если это нарушение было допущено в связи с нарушением государственными органами и/или органами местного самоуправления города Твери установленных сроков проведения процедуры (всей или отдельных ее этапов) приемки в эксплуатацию вновь построенных объектов при отсутствии ненадлежащих действий со стороны Застройщика.
При этом под нарушением органами государственной власти и/или местного самоуправления города Твери установленных сроков проведения процедуры (всей или отдельных ее этапов) приемки в эксплуатацию вновь построенных объектов понимается следующее:

1) нарушение срока выдачи заключения о соответствии законченного строительством Дома проектной документации;

2) нарушение срока издания разрешения на ввод Дома в эксплуатацию.

При этом под ненадлежащими действиями со стороны Застройщика понимается следующее:

1) несвоевременное предоставление в уполномоченный орган необходимых документов;

2) предоставление в уполномоченный орган документов, оформленных ненадлежащим образом;

3) предоставление в уполномоченный орган документов, содержащих информацию, не соответствующую действительности;

4) выявление уполномоченными лицами по строительному надзору нарушений строительных норм и правил в работах по строительству Дома.

Застройщик освобождается от ответственности за нарушение срока, указанного в абзаце первом пункта 6.1. настоящего договора, по основаниям, предусмотренным настоящим пунктом, на период времени, равный периоду просрочки оформления уполномоченным органом соответствующих документов.

16. Риск случайной гибели или случайного повреждения Дома
16.1. Риск случайной гибели или случайного повреждения Дома до его передачи Дольщику по передаточному акту или иному документу о передаче, несет Застройщик. После подписания передаточного акта или иного документа о передаче, риск случайной гибели или случайного повреждения Дома несет Дольщик.
Статья 17. Заключительные положения

17.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с Третьими лицами, участвующими в строительстве Дома, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

17.2. В целях исполнения Федерального закона от 27.07.2006 N 152-ФЗ «О персональных данных» Дольщик дает свое согласие МУП «Тверьстройзаказчик» на обработку своих персональных данных и подтверждает, что, давая такое согласие Дольщик действует своей волей и в своих интересах. Настоящее согласие предоставляется на осуществление любых действий в отношении персональных данных Дольщика, включая (без ограничения) сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передача), обезличивание, блокирование, уничтожение, трансграничную передачу персональных данных, а также осуществление любых иных действий с персональными данными Дольщика с учетом федерального законодательства.
17.3. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны немедленно (в течение трех дней) письменно извещать друг друга.

17.4. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые будут являться неотъемлемой частью Договора и подлежат обязательной государственной регистрации.

Расходы, связанные с государственной регистрацией Договора, приложений и дополнений к нему, права собственности Дольщика на Квартиру оплачиваются в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.

17.5. Порядок направления уведомлений. Уведомление направляется Застройщиком Дольщику по почте заказным письмом с описью вложения, либо путем вручения Стороне (её полномочному представителю) непосредственно.

При направлении по почте, Уведомление считается полученным по истечении десяти календарных дней с момента направления заказного письма по адресу, указанному в преамбуле настоящего договора.

Кроме того, Дольщик также считается извещенным (получившим Уведомление) надлежащим образом Застройщиком, если:

1) Дольщик отказался от получения Уведомления, и этот отказ зафиксирован Застройщиком;

2) несмотря на почтовое извещение, Дольщик не явился за получением Уведомления;

3) Уведомление, направленное по адресу Дольщику, указанному в преамбуле Договора, не вручено в связи с отсутствием адресата по указанному адресу либо по причине истечения срока хранения.

17.6. Настоящий Договор составлен в простой письменной форме и подписан Сторонами в трех экземплярах, по одному для каждой из Сторон и один для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Все экземпляры имеют равную юридическую силу и являются оригиналами.

17.7. Настоящий Договор подлежит обязательной государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
Статья 18. Адреса, реквизиты, подписи Сторон
	Застройщик
	Дольщик

	МУП «Тверьстройзаказчик»
	


Застройщик: ________________                               Дольщик: ____________________
                                 М.П.                                                                                                                 
Приложение № 1 

к договору №___ от «__» _________ 2017 г.

План Квартиры (Квартиры) №___,
расположенной на _____ этаже 

8-ми этажного жилого дома
по адресу: город Тверь, улица 2-ая Металлистов, дом 12

Застройщик: _______________________       Дольщик: ___________________________




мп
Приложение № 2 

к договору №___ от «__» _________ 2017 г.

График платежей
Застройщик: _______________________             Дольщик: ___________________________
                                 М.П.                                                                                                                             

Приложение № 3 

к договору №___ от «__» _________ 2017 г.

ПРАВИЛА ПЕРЕПЛАНИРОВКИ (ПЕРЕУСТРОЙСТВА) ПОМЕЩЕНИЙ

Переустройство помещения представляет собой установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического иди другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт помещения (проектную документацию).

Перепланировка помещения представляет собой изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт помещения (проектную документацию).

Переустройство и/или перепланировка помещения проводятся с соблюдением требований законодательства по согласованию с органом местного самоуправления на основании принятого им решения.

1. Предложения Дольщика по перепланировке помещений принимаются не позднее трех месяцев до планируемого срока ввода.

2. Не принимаются предложения по перепланировке помещений, влекущие за собой изменения в положении центральных трубопроводов (стояков) отопления, холодного и горячего водоснабжения, газоснабжения, электроразводки или ухудшающие условия инженерного обеспечения, а также условия проживания других Дольщиков.

3. Не принимаются предложения, нарушающие или ослабляющие конструктивные, несущие элементы здания.

4. Дополнительные затраты, вызванные перепланировкой помещений, на проектные, строительно-монтажные работы, затраты на согласования, пересчеты объемов и стоимости работ оплачиваются Дольщиком отдельно, согласно представляемых Застройщиком счетов и расчетов.

5. Если по желанию Дольщика были выполнены работы по перепланировке помещений, а в дальнейшем договор долевого участия в строительстве по его инициативе либо по инициативе Застройщика был расторгнут, Дольщик обязан компенсировать расходы Застройщика на восстановление помещений в проектном решении. Возврат денежных средств, внесенных Дольщиком в счет финансирования долевого участия, осуществляется за вычетом стоимости работ по восстановлению помещений в проектном решении.

Застройщик: _______________________             Дольщик: ___________________________
                                 М.П.                                                                                                                             
Приложение № 4 

к договору №___ от «__» _________ 2017 г.

РЕГЛАМЕНТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В АРХИТЕКТУРНЫЙ 
ОБЛИК ЗДАНИЯ, СООРУЖЕНИЯ

1. Входные двери в квартиры: 

·   установка общих тамбурных дверей не допускается.
2. Кондиционеры: 

·   наружные блоки кондиционеров можно устанавливать на вытяжных шахтах либо на торцах лоджий;

·   дренаж от внутренних блоков сбрасывать во внутреннюю систему канализации квартиры;

3. Тарелки спутникового телевидения: размещение аналогично наружным блокам кондиционеров.

4. Установка на окна и двери наружных решеток не допускается.
5. Внесение изменений в цветовое решение и архитектурные элементы фасада не допускается.

6. Устройство любых ограждающих конструкций на территории парковочных площадок не допускается. 

Застройщик: _______________________             Дольщик: ___________________________
                                 М.П.                                                                                                                            
